AGENCIA NACIONAL DE ASSISTENCIA TECNICA E EXTENSAO RURAL

CONTRATO ADMINISTRATIVO N2 009/2024

CONTRATO ADMINISTRATIVO N2 009/2024
QUE CELEBRAM ENTRE SI A AGENCIA
NACIONAL DE ASSISTENCIA TECNICA E
EXTENSAO RURAL E A EMPRESA
CONFEDERACAO NACIONAL DO COMERCIO
DE BENS, SERVICOS E TURISMO — CNC.

A AGENCIA NACIONAL DE ASSISTENCIA TECNICA E EXTENSAO RURAL - ANATER,
devidamente inscrita sob o CNPJ n? 24.203.514/0001-02, com sede no SBN (Setor Bancario Norte),
guadra 1, Bloco D, Edificio Palacio do Desenvolvimento, 52 andar, CEP: 70.057-900, Brasilia — DF, a qual foi
instituida pela Lei n2 12.897 de 18 de dezembro de 2013 e Decreto n? 8.252 de 26 de maio de 2014, neste
ato representada pelo Presidente Sr. JEFFERSON CORITEAC, brasileiro, inscrito no CPF ne ||
portador da Carteira de Identidade n° ||| suo Diretora Administrativo e Financeiro
Substituta e Diretora Técnica Sra. LOROANA COUTINHO DE SANTANA, brasileira, inscrita no CPF n¢
I oortadora da Carteira de Identidade no || Jc acordo com seu
Estatuto Social, doravante denominado LOCATARIA, e a CONFEDERACAO NACIONAL DO COMERCIO DE
BENS, SERVICOS E TURISMO - CNC, inscrita no CNPJ 33.423.575/0001-76, com sede no SBN (Setor
Bancario Norte), Quadra 01, Bloco B, Edificio CNC, CEP: 70.041-902, Brasilia — DF, representada neste ato
por seus representantes legais, Sr. JOSE ROBERTO TADROS, portador da Carteira de Identidade n.2
B inscrito no CPF/MF sob n.2 | conforme atos constitutivos, doravante
denominado LOCADORA, tendo em vista o que consta no Processo n? 002/2024 e em observancia as
disposicdes da Lei n? 14.133/2021, e demais legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, decorrente da Inexigibilidade de Licitagdo n2? 003/2024, mediante as clausulas e condi¢des a
seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a Locacdo nao residencial das salas 301 (3¢
pavimento) e 401 (42 pavimento) da Torre D do Centro Empresarial CNC localizado no SAUN, Quadra 05,
Lote C, Torre “D”, Asa Norte, Brasilia — Distrito Federal, incluindo 56 (cinquenta e seis) vagas de garagem
privativas, com 4.118,80m? de area total, para instalacdo da sede da Administragdo da Agéncia
Nacional de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural - ANATER.

1.2. Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcricdo:
1.2.1. O Termo de Referéncia;
1.2.2. A Proposta da LOCADORA,;
1.2.3. A planta de layout de ocupacao;
1.2.4. O Laudo de Vistoria, e

1.2.5. Eventuais anexos dos documentos supracitados.



2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1 A vigéncia do contrato de locagdo serd de 60 (sessenta) meses, contados a partir da
assinatura, podendo, por interesse da ANATER, ser prorrogado por periodos sucessivos, em conformidade
com o artigo 51 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e tendo em vista os prazos estabelecidos no
Contrato de Gestao firmado com a Unido por intermédio do Ministério do Desenvolvimento Agrario e
Agricultura Familiar.

2.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade
competente, de que as condicdes e 0s precos permanecem vantajosos para a LOCATARIA, permitida a
negociacdao com a LOCADORA, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

2.2.1. Estar formalmente demonstrado no processo que a forma de contratagdo tem
natureza continuada;

2.2.2. Seja juntado relatério que discorra sobre a execu¢do do contrato, com informacgées de
gue as obrigacdoes da LOCADORA tenham sido cumpridas regularmente;

2.2.3. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a LOCATARIA mantém interesse
na manutenc¢ao da locagao;

2.2.4. Haja manifestacdo expressa da LOCADORA informando o interesse na prorrogacao;
2.2.5. Seja comprovado que a LOCADORA mantém as condicdes iniciais de habilitagao.
2.3. A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdao de termo aditivo.
2.4, O contrato ndo poderd ser prorrogado quando a LOCADORA tiver sido penalizado nas

sancdes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicagdo.

Paragrafo Unico: O contrato poderd ser rescindido amigavelmente apds 31 de dezembro de
2025 ou ao término de cada Contrato de Gestao firmado entre a ANATER e a Unido por intermédio do
Ministério de Desenvolvimento Agrdrio e Agricultura Familiar - MDA.

3. CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS

3.1. O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como os
prazos e condicOes de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento do objeto constam no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA — SUBCONTRATACAO

4.1. N3o serd admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

5. CLAUSULA QUINTA - PRECO

5.1. O valor mensal da locacdo é de RS 187.699,89 (cento e oitenta e sete mil, seiscentos e

noventa e nove reais e oitenta e nove centavos) e o valor mensal estimado do condominio é de RS
66.000,00 (sessenta e seis mil reais), perfazendo o valor total anual estimado de R$ 3.044.398,68 (trés
milhdes e quarenta e quatro mil, trezentos e noventa e oito reais e sessenta e oito centavos).

5.1.1. DA LOCADORA concederd desconto por pontualidade de 15% (quinze por cento),
exclusivamente sobre o valor do aluguel, condicionado ao pagamento do aluguel e condominio nas
datas dos respectivos vencimentos.

5.1.2. Adicionalmente, a LOCADORA oferecerd desconto adicional de 5% (cinco por cento),
sobre o valor do aluguel, nos primeiros 12 (doze) meses de vigéncia do contrato de loca¢do, também
condicionado ao pagamento do aluguel e condominio nas datas dos respectivos vencimentos.

5.1.3. Passado o prazo disposto no item anterior, as partes poderdao negociar e acordar a
manutencdo ou ndo do desconto adicional de 5% (cinco por cento) sobre o valor do aluguel

5.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes
da execucdo do objeto, encargos sociais, trabalhistas, previdencidrios, fiscais e comerciais incidentes, taxa
de administracao, frete, seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratacao.



5.3. O valor acima da taxa ordindria do condominio é meramente estimativo, de forma que os
pagamentos devidos ao CONDOMINIO dependerdo dos quantitativos de servicos efetivamente prestados.

5.4, Serdo de responsabilidade da LOCATARIA os encargos incidentes sobre o Imével, tais como
energia elétrica, Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, a Taxa de Limpeza
Publica - TLP, a Contribuicdo para Custeio do Servico de lluminagao Publica.

5.5. O pagamento dos encargos serd efetuado diretamente pela LOCATARIA aos érgdos
governamentais competentes ou aos concessionarios ou permissionarios dos servicos publicos, ou ainda
através de reembolso a LOCADORA ou ao CONDOMINIO, conforme o caso.

5.6. Caso a LOCATARIA deixe de efetuar o pagamento de quaisquer encargos incidentes sobre o
imével, e a LOCADORA venha a efetuar o respectivo pagamento, a LOCATARIA deverd ressarcir, no prazo
maximo de 5 (cinco) dias, o valor efetivamente pago.

6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

6.1. O prazo para pagamento do aluguel a LOCADORA e demais condi¢Oes a ele referentes
encontram-se definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

6.2. O pagamento das despesas de condominio serd realizado até o dia 12 do més subsequente
ao vencido, diretamente ao Condominio do Centro Empresarial CNC, CNPJ n2 24.090.015/0001-56,
mediante encaminhamento de boleto condominial.

7. CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

7.1. Os precos inicialmente contratados para o aluguel sdo fixos e irreajustdveis no prazo de um
ano, contado da data de assinatura do contrato.

7.2. O prego inicialmente contratado serd reajustado com a periodicidade minima de doze
meses, a contar da data de assinatura do contrato, mediante aplica¢do do indice IGP-M/FGV (indice Geral
de Precos de Mercado da Fundacdo Getulio Vargas), sendo o reajuste formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo que vise a prorrogacado de vigéncia ou alteracdo contratual.

7.3. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislacao
entao em vigor.

7.4. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.5. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
de mercado para a presente locacdo, as partes aceitardo negociar a adocao de pre¢co compativel ao
mercado de locagdo em que se situa o imodvel.

7.6. Os precos estimados de condominio poderdo ser reajustados, anualmente, desde que
aprovado e votado em Assembleia Geral Ordinaria, nos termos da Conveng¢ao Condominial.

7.7. A LOCATARIA tera direto a votar na Assembleia Geral Ordinaria do Condominio ou dos
Subcondominios, que tiverem ligacdo direta, respeitando as disposi¢cées da Conven¢dao Condominial.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA LOCATARIA

8.1. S30 obrigacdes da LOCATARIA:

8.2. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela LOCADORA, de acordo com o
contrato e seus anexos;

8.3. Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia;

8.4. Notificar a LOCADORA, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecbes verificadas no

objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas
expensas;

8.5. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato e o cumprimento das obrigacdes pela
LOCADORA;



8.6. Comunicar a empresa para emissdao de Nota Fiscal no que pertine a parcela incontroversa
da execugdao do objeto, para efeito de liquidagao e pagamento, quando houver controvérsia sobre a
execucao do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, conforme o art. 143 da Lei n? 14.133,
de 2021;

8.7. Efetuar o pagamento a LOCADORA do valor correspondente a execucdo do objeto, no
prazo, forma e condicGes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia;

8.8. Aplicar a LOCADORA as sangdes previstas na lei e neste Contrato;

8.9. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamacdes relacionadas a

execucdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execuc¢do do ajuste.

8.9.1. A LOCATARIA terd o prazo de 10 (dez) dias a contar da data do protocolo do
requerimento para decidir, admitida a prorrogacdo motivada, por igual periodo.

8.10. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro
feitos pelo contratado no prazo méaximo de 15 (quinze) dias.

8.11. Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo para
apuracao de descumprimento de clausulas contratuais.

8.12. A LOCATARIA n3o responderd por quaisquer compromissos assumidos pela LOCADORA
com terceiros, ainda que vinculados a execuc¢ao do contrato, bem como por qualquer dano causado a
terceiros em decorréncia de ato da LOCADORA, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

9. CLAUSULA NONA - OBRIGAGCOES DA LOCADORA

9.1. A LOCADORA deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato e de seus
anexos, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execucdo do objeto, observando, ainda, as obrigacdes a seguir dispostas:

9.2. Manter preposto aceito pela LOCATARIA para representd-la na execuc¢do do contrato.

9.2.1. A indicacdo ou a manutenc¢do do preposto da LOCADORA poderd ser recusada pela
LOCATARIA, desde que devidamente justificada, devendo a empresa designar outro para o exercicio
da atividade.

9.3. Atender as determinac¢des regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade
superior (art. 137, 1) e prestar todo esclarecimento ou informacdo por eles solicitados;

9.4, Alocar os empregados necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas deste contrato,
com habilitacdo e conhecimento adequados, fornecendo os materiais, equipamentos, ferramentas e
utensilios demandados, cuja quantidade, qualidade e tecnologia deverdo atender as recomendacdes de
boa técnica e a legislacdo de regéncia;

9.5. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte,
no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os servicos nos quais se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes
resultantes da execu¢ao ou dos materiais empregados;

9.6. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto, de acordo com
o Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n2 8.078, de 1990), bem como por todo e qualquer dano causado
a ANATER ou terceiros, ndao reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o acompanhamento da
execucao contratual pelo Contratante, que ficard autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da
garantia, caso exigida no edital, o valor correspondente aos danos sofridos;

9.7. N3o contratar, durante a vigéncia do contrato, cdnjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante ou do fiscal ou gestor do
contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo unico, da Lei n? 14.133, de 2021;

9.8. Quando ndo for possivel a verificacdo da regularidade nos sistemas, a LOCADORA devera
entregar ao setor responsavel pela fiscalizacdo do contrato, até o dia trinta do més seguinte ao da
prestacdo dos servicos, os seguintes documentos: 1) prova de regularidade relativa a Seguridade Social; 2)
certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido; 3) certiddes que comprovem a
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regularidade perante a Fazenda Municipal ou Distrital do domicilio ou sede da LOCADORA; 4) Certiddo de
Regularidade do FGTS — CRF; e 5) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

9.9. Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacdes previstas em Acordo, Convencao,
Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas as
obrigacdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas em legislacdo especifica,
cuja inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade ao Contratante;

9.10. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer
ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local dos servicos.

9.11. Prestar todo esclarecimento ou informagdo solicitada pela LOCATARIA ou por seus
prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos
documentos relativos a execucdo do empreendimento.

9.12. Paralisar, por determinacdo da LOCATARIA, qualquer atividade que n3o esteja sendo
executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou bens de
terceiros.

9.13. Nao permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na
condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizacdo do trabalho do menor
de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

9.14. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condicGes exigidas para qualificacdo na contratacdo direta;

9.15. Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato;

9.16. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos

de sua proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo
complementd-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatério para o atendimento
do objeto da contratagao, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, 11, d, da Lei n?
14.133, de 2021;

9.17. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as
normas de seguranca do Contratante;

9.18. Realizar os servicos de manutencdo e assisténcia técnica nas dreas comuns;
10. CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD
10.1. As partes deverdao cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos

os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de
contratacdo, independentemente de declaracdo ou de aceitacdo expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses
permitidas em Lei.

10.4. A LOCATARIA deverd ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os
contratos de suboperacao firmados ou que venham a ser celebrados pela LOCADORA.

10.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever da LOCADORA
elimina-los, com excegao das hipdteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade
de guarda de documentacdo para fins de comprovacdo do cumprimento de obrigacdes legais ou
contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigacdes.

10.6. E dever da LOCADORA orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.
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10.7. A LOCADORA devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos
deveres da presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

10.8. A LOCATARIA poderd realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo
a LOCADORA atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.
10.9. A LOCADORA deverd prestar, no prazo fixado pela LOCATARIA, prorrogavel

justificadamente, quaisquer informacdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive
guanto a eventual descarte realizado.

10.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com
registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e
registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou
abusos.

10.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a
fim de garantir a reutilizacdo desses dados pela LOCATARIA nas hipdteses previstas na LGPD

10.11. O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides
técnicas ou recomendacdes, editadas na forma da LGPD.

10.12. Os contratos e convénios de que trata 0 § 12 do art. 26 da LGPD deverao ser comunicados a
autoridade nacional.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECUCAO

11.1. N3do haverd exigéncia de garantia contratual da execucao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — INFRAGOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, a LOCADORA que:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a LOCATARIA ou ao
funcionamento dos servicos institucionais;

c) der causa a inexecucgdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem
motivo justificado;

e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execucdo do
contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.

12.2. Serdo aplicadas a LOCADORA que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes
sangoes:

i) Adverténcia, quando a LOCADORA der causa a inexecucdo parcial do contrato, sempre
gue ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §22, da Lei n? 14.133, de 2021);

ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas
“b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade
mais grave (art. 156, § 42, da Lei n? 14.133, de 2021);

iii) Multa:

(1) Moratdria de 0,1% (um décimo por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 15 (quinze) dias;
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(2) Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por dia
de atraso injustificado, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do prazo fixado para
apresentacdo, suplementacdo ou reposi¢do da garantia.

(3) O atraso superior a 15 (quinze) dias autoriza a ANATER a promover a extingdo do
contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas cldusulas, conforme disp&e o inciso
| do art. 137 da Lein. 14.133, de 2021.

(4) Compensatdria, para as infragcdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 12.1,
de 5% a 20 % do valor do Contrato.

(5) Compensatodria, para a inexecucdao total do contrato prevista na alinea “c” do
subitem 12.1, de 10% a 30% do valor do Contrato.

(6) Para infracdo descrita na alinea “b” do subitem 12.1, a multa sera de 10% a 15%
do valor do Contrato.

(7) Para infragdes descritas na alinea “d” do subitem 12.1, a multa serd de 3% a 5% do
valor do Contrato.

(8) Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 12.1, a multa serd de 5% a 10%
do valor do Contrato, ressalvadas as seguintes infracdes:

12.3. A aplicagdo das sang¢des previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparagdo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §92, da Lei n? 14.133, de
2021).

12.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderao ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §72, da Lei n? 14.133, de 2021).

12.4.1. Antes da aplicacdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao (art. 157, da Lei n? 14.133, de 2021).

12.4.2. Se a multa aplicada e as indeniza¢Oes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pela LOCATARIA a LOCADORA, além da perda desse valor, a
diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §82, da Lei
n2 14.133, de 2021).

12.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobrancga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacdo enviada pela autoridade competente.

12.5. A aplicacdo das sanc¢des realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa a LOCADORA, observando-se o procedimento previsto no caput e
paragrafos do art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.6. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados (art. 156, §12, da Lei n? 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

e) a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas
e orientacdes dos drgdos de controle.

12.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitacBes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n? 12.846, de 2013, serdao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).
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12.8. A personalidade juridica da LOCADORA podera ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a
pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administragao, a
pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou
de direito, com a LOCADORA, observados, em todos os casos, o contraditdrio, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de anadlise juridica prévia (art. 160, da Lei n2 14.133, de 2021).

12.9. O Contratante deverd, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicacdo da sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢des por ela aplicadas, para
fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei
n? 14.133, de 2021).

12.10. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade para licitar
ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n2 14.133/21.
12.11. Os débitos da LOCADORA para com a LOCATARIA, resultantes de multa administrativa e/ou

indenizacbes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os
créditos devidos pelo referido 6rgdao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que a LOCADORA possua com a LOCATARIA, na forma da Instru¢io Normativa SEGES/ME
n2 26, de 13 de abril de 2022.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

13.1. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n? 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

13.1.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
13.1.2. A alteragdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao
ensejara a extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.
13.1.2.1. Se a operacdo implicar mudanca da pessoa juridica LOCADORA, deverd ser
formalizado termo aditivo para alteragdo subjetiva.
13.2. O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:
13.2.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.2.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
13.2.3. Indenizacdes e multas.
13.3. A extingdo do contrato ndo configura débice para o reconhecimento do desequilibrio

econdmico-financeiro, hipdtese em que sera concedida indenizacdo por meio de termo indenizatdrio (art.
131, caput,_ da Lei n.2 14.133, de 2021).

13.4. O contrato podera ser extinto:

13.4.1. caso se constate que a LOCADORA mantém vinculo de natureza técnica, comercial,
econOmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com
agente publico que tenha desempenhado funcdo no processo de contratacdo direta ou atue na
fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cOnjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.2 14.133, de 2021);

13.4.2. caso se constate que a pessoa juridica LOCADORA possui administrador ou sécio com
poder de direcdo, familiar de detentor de cargo em comissdo ou funcdo de confianca que atue na
area responsavel pela demanda ou contratacdo ou de autoridade a ele hierarquicamente superior no
ambito do érgdo contratante (art. 32, § 32, do Decreto n.2 7.203, de 4 de junho de 2010).

13.5. A LOCATARIA terd o direito de devolver o imdvel locado, mediante aviso prévio por escrito
a LOCADORA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, ao final de cada exercicio financeiro, tendo
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em vista o Contrato de Gestdo firmado com a Unido por intermédio do Ministério do Desenvolvimento
Agrario e Agricultura Familiar.

13.6. A devolucdo antecipada do imdvel pela LOCATARIA, nas condi¢des anteriores, ndo gerara
nenhuma obrigacdo ou direito a indenizacio ou multa em favor da LOCADORA. A LOCATARIA
compromete-se, contudo, a efetuar o pagamento correspondente aos dias de uso do imével até a data da
efetiva desocupacdo.

13.7. Ressalvada a previsdao do item 13.5 da presente Cldusula, antes do 362 (trigésimo sexto)
més de contrato, ndo podera a LOCATARIA devolver o imével sendo mediante pagamento correspondente
a 10% do valor total do contrato a titulo de indenizagdao pelos investimentos de adaptagbes a serem
realizadas no imdvel especificamente para atender as necessidades da LOCATARIA, nos termos do Art. 54-
A da Lei 8.245/91.

13.8. A LOCATARIA concorda em pagar a LOCADORA o valor da locacdo correspondente aos dias
efetivos de uso do imdvel até a data da sua desocupacdo. O pagamento sera realizado em até 20 (vinte)
dias apds a devolucdo das chaves, mediante a elaboracdo de um Termo de Entrega de Chaves.

13.9. Apds o recebimento do aviso prévio, a LOCATARIA e a LOCADORA deverdo cooperar para
uma transicao adequada, garantindo a continuidade dos servicos até o término do prazo estabelecido.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOTAGCAO ORCAMENTARIA

14.1. As despesas decorrentes da presente contratagdao correrao a conta de recursos especificos

consignados no Orcamento da ANATER no ambito do Contrato de Gestdo firmado com a Unido por
intermédio do Ministério do Desenvolvimento Agrario e Agricultura Familiar — MDA.

Meta — 16.1 — Custeio Operacional

14.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds liberacdo dos
créditos correspondentes no Contrato de Gestao.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos serao decididos pelo contratante, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei

n2 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicdveis e, subsidiariamente, segundo as disposicdes
contidas na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 — Lei do Inquilinato e na Lei n? 8.078, de 1990 —
Cddigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — ALTERACOES

16.1. Eventuais alteracGes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei
n2 14.133, de 2021.

16.2. A LOCADORA é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessdrios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato.

16.3. As altera¢Oes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no
prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n2 14.133, de 2021).

16.4. Registros que ndo caracterizam alteracao do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Diario Oficial da Unido e em
seu sitio oficial na Internet, em atencdo ao art. 91.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Justica em Brasilia-DF, para dirimir os litigios que decorrerem da

execucao deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92,
§12,da Llein®14.133/21.
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Presidente da Anater
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Documento assinado eletronicamente por JOSE ROBERTO TADROS, Usudrio Externo, em
19/09/2024, as 15:39, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42,§ 32, do
Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.

E, por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, foi o presente contrato
assinado eletronicamente pelas partes, juntamente com as testemunhas abaixo indicadas.

Documento assinado eletronicamente por ALAIN ALPIN MAC GREGOR, Usuario Externo, em
19/09/2024, as 15:41, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42,§ 3¢, do
Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.

Documento assinado eletronicamente por Loroana Coutinho de Santana, Diretora técnica da Anater
e Diretora Administrativa, substituta da Anater., em 19/09/2024, as 16:21, conforme horario oficial
de Brasilia, com fundamento no art. 42,§ 32, do Decreto n2 10.543, de 13 de novembro de 2020.

Documento assinado eletronicamente por Jefferson Coriteac, Presidente, em 19/09/2024, as 16:29,
conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42,§ 32, do Decreto n? 10.543, de 13 de

novembro de 2020.

Documento assinado eletronicamente por Emerson Lessa Felipe, Analista Técnico (a), em
20/09/2024, as 09:12, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42,§ 39, do
Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.
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